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OFICIO No. SEDUE 5698/2015

. EXP. ADM. L-296/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 8
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona
Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fracciéon I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
poblacidén, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible. Cuando en algunas zonas

existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderad como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje”.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 316.00 metros cuadrados, desplantados
en un nivel, conforme a la siguiente distribucion de areas: area de estacionamiento para 06-seis cajones (1-
uno techado y 5-cinco descubiertos), sala de espera, recepcion, sala de juntas, 6-seis oficinas, cocina, area de
descanso y bafios.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 vy en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la- superficie total de 660.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (495.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.48 (316.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.7 (1122.00
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.48 (316.00 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (165.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.52 (344.00 metros cuadrados); CAV

oeficiente de Area Verde) de 0.15 (99.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0. 35

80 metros cuadrados). Nimero de niveles maximos: 4 niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, no:
ltura de 3.10 metros.

<

nto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme.al
s. citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, para el giro de Oficinas

glizadd® el proyecto, de un &area de 110.04 metros cuadrados, resultan 4-cuatro cajones requeridos;
con 6-seis cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo al proyecto presentado.

VI.- Que mediante Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 8-ocho de

Julio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el inmueble no esta en uso, se estan habilitando los
espacios y realizando remodelaciones en el interior.

VII.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C., emitié escrito de respuesta de fecha 1-uno de Julio del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte nimero 115-319, mediante el cual sefala las medidas de prevencién en el disefio y construccidén que
se deberan implementar en el proyecto de Oficinas localizado en la calle Daniel Zambrano No. 485, Colonia
_Chepevera, de este Municipio e identificado con el nimero de expediente catastral 11-111-018, en el
‘Municipio de Monterrey, Muevo Ledn, el cual estd sujeto a las_verificaciones que realice dicha autcridad
onforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
luego m:.no:nmm sera aAicha amcm:am:n_m a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,

\dministrativas, requiere 01-un cajoén por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual .

=3



G959 °0€18 (18) TS xwrgobAsusruowdessp|ed|e xurgobAsuauowm

A

TN “A21191U0W 00079 01U TJOD N/S 310 ezobelez
Aaia1u0Wy ap jedpiuniy opejeyd

Jsuajuew e opebljqo ajuawi|elo] Op
EPEjeUss INbe UoDPoNIISUoD o

anb ‘(030840 |B opeziolne 03aA0id [ us opedIpul 0] Jeladsal)
[@ JBiqUiied eloqop Ou ‘ezlioine 9S 0108 3319 Ud

anb 021u03333INbie 0308404 E] mmumu_nc_ seale se| ap eun eped A sepol op osn |9 Jeladsal eisgag (p
‘uosand

us oipaid |8 U3 ‘SYAL ISINIWAY SVYNIDI4O eied uopediipa ap osn |9 Jejadsas ap eiaga( (@

- '83udIpu0odss.lod uopezuoine e| ayuswelAaud W‘{UV

oplus1qo Jagey uis ‘opeqoidde 0109A0id [Sp [RINIDONIISS OIUSIWBLOIDUNS [S JBJIHpOW U OpJande
21udsaud |2 us opezuoine [sp SluaIR4Ip osn un eled edndo sou anb ajgenwul |2 Bstezinn eipod oN (g

*(*235 ‘souoEDLIPS SB| 9p Bin}je ‘0JUSIWRUOIIRISS 3P BUOZ B| B SEPIRS A SOS9IJR SO| 8p Sauoisuswip
‘o1ooAoid [op seoiugidsiinbie sejuejd Se| US SepedIpuU] SBAJR SB| 9P SSUOISUBWIP ‘UQNGLISIA)
0109j® |e sopezuojne soue|d SO| UD BIISN|I 3S OWIOD A |B] 0DIUQIDaYnbie odsAosd |2  Jejadsoy (e

isojudlweaulj o/A ssuopebijqo sajuainbis

se| wu eun eped> A sepoj uod ojusWOW Opo} u3 A sopepialloe ap opiul [e Jiidwnd eisqag v
) “1eziie[nbau Jod UOIDONIISUOD Sp SOPRIPEND SOJ1dW QO 9TE A ‘SOpeIpend So418W 00*099 3p
_BB d1D14edNs 2UN 9P BUWIOUOD BS |end |3 “GTO-TTT-TT [243Se1ed djuaipadxe ap oJawnu [ uod o@mw_ quapl 8
‘pepnid‘eise Ud “YYIAIJdIHD VINOTOD ‘S8 "ON ONVIEWVZ TIINVA 9[[ed B| UD OPEIIqN S|gentiiut:je
‘SYALLVYLSININGY SYNIDIJO Vivd NOIJVDI4Ia3 3d 0Sn A (NOIDVZINVINDIY) ZOHU%Q@H
IQ SVIDNIDIT S| NVZI¥OLNV S UuQidnjossJs sjusssld ) 9p OpuRISpISUOd Bp o_:uamu ERnC

as snb sauopipuod se| oleq A SOpE|eUdsS SOUIWLID] SO| U SBISINdXd S9UOZRI A SOAIJOW SO| J0d =@y

vad3Inov
1U0S] OASNN ‘AS4I93UO|N Sp oididiun
jop e1b60j023 A oueqin 0}j0JIESDSQ Bp BLIESJI9S BIIDSNS B| ‘OpeAlOW A opepuny ‘oisandxs e opisnde 3p and

‘ugIdNjosal ajussald e| ap odiand (9 us sopedipul
UBJ9S S8|BND SO| {pEepIuUNwWod e| BIDBY A 21USIqUIE OIpaW [ 94g0S 0JUSILUIDBIGRISS [9p SOPEPIAIIDE SB| URLIPUS]
anb soanebau soedwl soj Jiusasid ap pepijeuy | uod 1inBas e $3jRIUDIGLUR SOIUSIWBSU| SO| S1WS ‘sauinb
[lW SOP-GTOZ [@p OliNf 9P SASNU-6 BYIS) 9P ‘GT0Z/98Z-VLT 0PIO djueipdw ‘eifojod3 op uopIRIIQ BT -"IX

‘olpaud |9 epuljod anb e] uod edKgnd BIA B Bp OWE] [9p UQPEdYIpoWw B 9AaId s ON pepijeia
3p SOIpNIsS® SO| U3 ‘sednllLdss e opJtande ap pepsidosd sp aywl NS Jeladsad eisgep ‘oueiquiez [lue(q B(|ED
e| eded (e :s3usinbis Of eDIpUI |END |9 UD ‘BLIBISIDSS BISS B BUIOSPE OURQIM O]|0LIBS3 Sp BDIUDY] UOoIddalId]
e[| op aued Jod ‘|2IA OluDIWESUI[R UQIDN|OSA) BHWS 3S ‘aoulInb |IW SOP-GTQZ 9P OlUN[ 9P 0DUID-G BYDS4 UJ -*X

‘uswieldip opeipR
je uD opedipui o] uod ejdwnd as opuend A sidwals ‘|BIA RISIA 3p olund |9 apsap a|qIIoe} S8 01d3A0ud (3
anb opusAnjouod ‘opejussautd 0103A04d |9p oued B A UGIDRULICJU] B] B SWIIOJUOD OpeZ||Ral 9nj anb owsiw ‘|2IA
021UDP| UdWePIQ QRIWL ‘edulnb jiw Sop-GTOZ 9P OliNL dp oun A ejuiRlI-TE eyIsy ap ‘ST0Z/TTS/A/LA opyo
jueipaul ‘BLIE]BID9S BISD B B}IIISpe oueqlM) 0]j0J4ieS3 9p BIIUIDJ UodalIg B “T'N ‘Ad.I3IUo ap |ediuniy
ouldaiqoo |ap odjuebu ojuswe|bay |9p §T ojndflie |Sp |euyy ojessed |9 us aseq uod A ‘loudue o] ag -"XI

"OWSIW |B OXdUEB BYID4 BLUSILL B| 3p 01110S3 3jueipaw
aModas oydIip ap o|gesuodsal OWO0D 9SOPURISIJUBW ‘RZ9H/HT |RUOISRJ0Id BINPYD U0D ‘eide) SB|RIO OSUOLY
sin7 03933inbiy |9 Jod opezieas ‘STQZ [9p OIUNL 8P 67 BYDID4 9P ‘|RINIdONIIST UQISIADY ap auoday :93usinbis

0| euedwode ‘(q ) OWOD BPEIIYISE[D S8 BLUSIW B[ ‘UQIDONJISUOD B 9P SBDIIISHIIIRIED SB| OPUBISPISUOD
‘ojuswe(boy oydip Sp IA UQIOORI € O|NdJHUE [d US Ope|RUSS O] B Oplande 3p anb opep A ‘Asusjuol op

8 9p ¢ euibed ONVGYN TOHLNOD 30 NOIDDOINIA
§102/962-1 'INAVY "dX3

G102/869% 3NA3S "ON OIDI140

(6065
JEROGG

-y

S




OFICIO No. SEDUE 5698/2015

A EXP. ADM. L-296/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina4de8

en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacién.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

i) Debera mantener habilitados y en_funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00

metros, los 4-cuatro cajones de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

era cumplir con el reglamentoc de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
cos del Municipio de Monterrey.

aso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
citarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

odrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el U_‘mmmsﬂm
do ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. .

eberda cumplir las medidas de prevencién en el disefio y construccién que se deberan
implementar para el proyecto de Oficinas, a ubicarse en la calle Daniel Zambrano No. Amm
\. Colonia Chepevera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero N
, de expediente catastral 11-111-018, sefialadas mediante documento de fecha 1-uno de '
m\\ ulio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero I15-319, emitido por la Direccién
de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledén, A. C., guedando sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, gue fue emitido v notificado a peticién de Ia

-7 parte mo__n_nmzﬁm. luego m:no:nmm mmqm a _dicha nmmm:nm:n_m n:_m: debera _:ﬂo.‘am_‘mm
C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/511/2015, de

fecha 31-treinta y ung de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
‘Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién
resentada por el sglicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Montgtrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

’ al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vy al >::mm3_m:8
/™ Vial emitido por éstd Secretaria.
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Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

4. Llas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994) siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente,
ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interior con espacios abiertos ni en via ptblica.

cion del Suelo

0 deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
ad en suelo natural.

prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
mum‘ verdes.

@ bwwm tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que Ucmam: mﬁmnﬁm_‘
Bp\ywﬁ T'$éfo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

0. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario, o pluvial.
14. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

15. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

__, sistema; establegiendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

ﬁwno:ﬁm:mﬂ materjales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos/ Sélidos

irse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
entable del Estado.

16. Debera regist
Desarrollo S

\\f 17. deberan nejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de
no:ﬁo_,s\:amn con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su
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utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaciéon el servidor pilblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

obligaciones fiscales, correspondientes,
ersonalmente o por conducto de los C. €7 ificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
amente actuando lo firma la C. Secretafrio de Desafrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

—

LIC. ERIKA YO SANTACRUZ
C. SECRETARIO DE'DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA z\\\ -
ACIAS

e
ING. TOMAS DAVID CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANOC

o) 4

>_.m\3mnm\m@wm_u

Lo _que notifico a d por medio del presente instructivo que entregue a una persona gué¢ dijo llamarse
Sahriv/ rw%& s (CdaZ @ - =

siendo las g2s horas del dia _#£2= del mes de \«%Awﬂ\\mqu%ww%‘ del
205

CADOR I e - LA PERSONA CON,QUIEN SE ENTIENDE-LA DILIGENCIA.

el A (7Tl NOMBRE (L VW p e Pomn Gyarze

2, X

FIRMA

NO. DE GAFETE (77 /7 D24 ¢/




